KITÖLTÉSI ÚTMUTATÓ

TATA VÁROS

TELEKADÓ BEVALLÁSI NYOMTATVÁNYÁHOZ
I. Bevallás fajtája
Abban az esetben, ha az ingatlannak csak egy tulajdonosa van, és az ingatlant az ingatlanügyi hatóságnál bejegyzett vagyoni értékű jog nem terheli, akkor ebben a rovatban a „Nem megállapodás alapján benyújtott bevallás”-t kell jelölni a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény (továbbiakban Htv.) 18.§ alapján. A helyi adók tekintetében vagyoni értékű jog (Htv. 52.§ 49. pont) a kezelői jog, a vagyonkezelői jog, a tartós földhasználat, a haszonélvezet, a használat joga, ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is. Ha az ingatlan vagyoni értékű joggal terhelt, úgy a bevallás kitöltője főszabályként nem a tulajdonos, hanem a vagyoni értékű jog jogosultja. Amennyiben az adózó vagyoni értékű joga az egész adótárgyra (telek) kiterjed, úgy megállapodásra sincs szükség /Htv. 12.§ (1) bek./
Több tulajdonos esetén a tulajdonosok főszabályként tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Amennyiben az ingatlant az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékű jog jogosítottja a továbbiakban együtt: tulajdonos). Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban a tulajdonosok az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal és kötelezettségekkel egy tulajdonost is felruházhatnak /Htv. 12.§ (2) bek./
Ha az ingatlannak több tulajdonosa van, úgy két lehetőség között is választhatnak az érintettek:
· Minden tulajdonos külön-külön bevallást készít, és ez alapján tulajdoni rész arányában viselik a kötelezettségeket. 

· Adóegyszerűsítés érdekében lehetőség van arra, hogy a tulajdonosok közül egy személy legyen felruházva a tulajdonosi jogokkal és kötelezettségekkel /Htv. 12.§ (2) bek./ Azaz az Ő nevében készül a bevallás és a tulajdonostársak hozzájáruló megállapodása alapján egyedül Ő viseli a terheket. Ha ezt választják, akkor a bevalláshoz külön lapon mellékelni kell a tulajdonosok illetve a vagyoni értékű jog jogosultjai által aláírt megállapodási nyomtatványt is.
Fontos, hogy a telekadó megállapításához helyrajzi számonként külön-külön kell bevallást benyújtani. 
II. Bevallás benyújtásának oka
A telek adókötelezettsége a földrészlet belterületbe vonásáról szóló önkormányzati határozat közzétételét, továbbá a telek mezőgazdasági művelés alól való kivonását és/vagy a művelési ág törlését  követő év első napján, illetve az építmény megsemmisülése, lebontása esetén a megsemmisülést, lebontást követő félév első napján keletkezik /Htv. 20.§ (1) bek./.
Az adókötelezettség megszűnik a telek külterületté minősítéséről szóló önkormányzati határozat közzététele, továbbá a telek művelési ágba sorolása és tényleges mezőgazdasági művelésének megkezdése félévének utolsó napján /Htv. 20.§ (2) bek./. Az adókötelezettséget érintő -fentiekben nem említett- változást a következő év első napjától kell figyelembe venni /Htv. 20.§ (3) bek./.
A telekadó megállapításához az adókötelezettség keletkezését (változását) követő 15 napon belül kell az adózónak adóbevallást tennie /az adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII. törvény 32.§ (2) bek./. A bevallás okaként a megfelelő megjegyzést (adókötelezettség keletkezése, megszűnése vagy változás bejelentése), azon belül a konkrét eseményt kérjük jelölni, vagy a változás okát feltüntetni. 
III. Adókötelezettség keletkezésének, változásának, megszűnésének időpontja

A telek vásárlása, eladása esetén az adásvételi szerződés ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtásának, széljegyzésének dátumát kell feltüntetni (Htv. 52.§ 7. pont). Öröklés esetén a tulajdonjog szerzés időpontja vonatkozásában a Polgári Törvénykönyv szabályai az irányadók, mely szerint a tulajdonjog keletkezése az örökhagyó elhalálozását követő év első napjától keletkezik, a bevallási határidő a hagyatékátadó végzés jogerőre emelkedésétől számított 15 nap.

IV. Telek

Az ingatlan-nyilvántartás adataira alapozva meg kell adni az ingatlan címét és a helyrajzi számot.
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V. Bevallás benyújtója

A tulajdonos, majd későbbiekben adózó azonosításához szükséges adatokat kell itt feltüntetni: mind a természetes személynek, mind a jogi személynek egyaránt. Az adó alanya az, aki a naptári év első napján a telek tulajdonosa (Htv. 18.§). A telek tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést az ingatlanügyi hatósághoz benyújtották – melynek tényét a hatóság széljegyezte -, a szerző felet kell tulajdonosnak tekinteni.
Egyéb módon történő tulajdonszerzés esetére a Polgári Törvénykönyv vonatkozó szabályai az irányadók (Htv. 52.§ 7. pont). Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog (a kezelői jog, a vagyonkezelői jog, tartós földhasználat, a haszonélvezet, a használat joga – ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is -) terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya.
A bevallást benyújtó minőségét a megfelelő helyen kell jelölni (tulajdonos, résztulajdonos, vagyoni értékű jog jogosultja), valamint a tulajdoni hányadot feltüntetni. Az előző tulajdonos nevét, lakcímét és a tulajdonosváltozás idejét kell feltüntetni.

VI. Telek általános jellemzői

Az ingatlan-nyilvántartásban foglaltak alapján kell megadni a m2 adatokat.

Telekadó köteles az önkormányzat illetékességi területén lévő belterületi földrészlet (továbbiakban:telek).Belterületi földrészlet az épülettel be nem épített minden olyan földterület, amelyet az ingatlan-nyilvántartás belterületként tart nyilván, ide nem értve az ingatlan-nyilvántartásban művelési ág szerint aranykorona-értékkel nyilvántartott és ténylegesen mezőgazdasági művelés alatt álló telket (Htv. 17.§ és 52.§ 16. pont). 

VII. Törvényi mentességek

A Htv. 19. §-ában foglaltak alapján lehet a mentességet érvényesíteni.

Építmény a rendeltetésére, szerkezeti megoldására, anyagára és kiterjedésére tekintet nélkül minden olyan helyhez kötött műszaki alkotás, amely a talaj, a víz vagy azok feletti légtér megváltoztatásával jött létre (Htv. 52.§ 5.pont) pl.: út, parkoló stb.
Épület az olyan építmény, vagy az építmény azon része, amely a környező külső tértől szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakított, elválasztott teret alkot és ezzel állandó vagy időszakos tartózkodás, illetőleg használat feltételeit biztosítja, ideértve az olyan önálló létesítményt is, amely részben vagy teljes belmagasságával a környező csatlakozó terepszint alatt van (Htv. 52.§ 6.pont).
Tisztelt Adózó!

A bevallás kitöltése során felmerült kérdésére Tata Város Polgármesteri Hivatal Adócsoportjának munkatársai ügyfélfogadási időben készséggel állnak a rendelkezésére.

Ügyfélfogadási időpontok:
hétfő:
  8 – 12
                                                                       13 -  16





szerda:
13 – 16




péntek:
  8 – 12
Levél cím: 
Tata Város Polgármesteri Hivatal Adócsoport


2890 Tata, Kossuth   tér  1.
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